= : . ) -I _ F.il.. : m : |
200" Inwest c’eiNierHomoici' a1 ‘;'_[' ™ o

nieruchomo$¢ wakacyjna?

>> Zakup domu czy mieszkania za granica postrzegany byt

jeszcze do niedawna jako luksus. Rzadko zwracalismy uwage

na to, ze w wielu krajach swiata nieruchomosci wakacyjne

sg znacznie tansze niz w Polsce. Ostatnio to sie zmienia

i coraz wiecej naszych rodakow decyduje sie na zakup willi

czy apartamentu w atrakcyjnych turystycznie miejscach

w Europie, a nawet i na innych kontynentach. Nadszedt naprawde
dobry moment na inwestowanie w wielu regionach $wiata.
Jakie miejsce jest obecnie najlepsze do inwestycji za granicg?
Hiszpania, Egipt, Portugalia z Maderg, Butgaria, Chorwacja, Turcja,
a moze daleka Brazylia lub Tajlandia? Ktore kierunki sg najbardzie;
atrakcyjne i perspektywiczne dla polskich inwestoréow?

Gdzie warto obecnie kupic¢ sobie wille czy apartament wakacyjny?
Na te pytania postaramy sie odpowiedzie¢ w tym artykule. <<
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MICHAL DOMANSKI

W OSTATNICH DWOCH LATACH KRYZYS EKONOMICZNY
NIE OMINAt SWIATOWEGO RYNKU NIERUCHOMOSCI, CO
SPOWODOWALO DOSC WYRAZNY SPADEK CEN DOMOW
| MIESZKAN ZA GRANICA NASZEGO KRAJU. ATRAKCYINE
CENY, ZAROWNO TE Z RYNKU PIERWOTNEGO, JAK | WTOR-
NEGO, ZWROCIY UWAGE POLSKICH INWESTOROW. Coraz
CZESCIEJ DECYDUJA SIE ONI NA ZAKUP WILLI CZY APARTA-
MENTU ZA GRANICA, A NIE W PoLsck. WIDZA, ZE STALO
SIE TO PO PROSTU BARDZIEJ OPLACALNE. Z ZAGRANICZ-
NYCH KIERUNKOW DOSC DUZA POPULARNOSCIA CIESZA
SIE, OBECNIE RYNKI WSCHODZACE, JAK NP. ButGARIA czy
EGIPT, ORAZ ZAWSZE ATRAKCYJNA TURYSTYCZNIE Hisz-
PANIA, GDZIE W WYNIKU KRYZYSU GOSPODARCZEGO,
KTORY DOTKNAL MOCNO TEN KRAJ, CENY SPADLY NAWET
O KILKADZIESIAT PROC.! JEDNO JEST PEWNE — ZA DOMY |
MIESZKANIA WAKACYJINE ZA GRANICA ZAPLACIMY CZESTO
ZNACZNIE TANIEJ NIZ W POLSCE.

Najwigkszym zainteresowaniem naszych ro-
dakéw ciesza sie te kierunki, ktére oferuja naj-
nizsze stawki za 1 m? nieruchomosci, maja naj-
wiekszy potencjal rozwoju (a co za tym idzie
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Bulgaria to — wedlug nas — w tym momencie
najlepsze miejsce do inwestowania, podobnie
jak kilkanascie lat temu ubogie jeszcze wowczas
kraje, ktére dopiero od niedawna byly czlon-
kami Unii Europejskiej (Grecja, Hiszpania czy
Portugalia). Ceny nieruchomosci w Bulgarii sa
najnizsze w calej Wspdlnocie. Mimo iz w ubie-
glym roku spadly z powodu swiatowego kryzy-
su gospodarczego, to znowu zaczynaja pomatu
rosnaé. Jak mawiaja inwestorzy: Migjsca na zie-
mi nie przybywa, dlatego tez ceny nieruchomosci cho¢
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— zwrotu inwestycji), zapewniaja bezpieczenstwo transakcji, a poza tym
mozna do nich tatwo, szybko i niedrogo dotrze¢ (samochodem czy samo-
lotem). Istotng kwestia podczas wyboru najlepszego miejsca na zakup
willi czy apartamentu wakacyjnego jest réwniez jego popularnos¢ wsrod
turystéw z catego Swiata. Chodzi o to, zeby méc pdzniej bez problemu
czerpa¢ zyski z wynajmu naszej zagranicznej nieruchomosci. W atrak-
cyjnych turystycznie krajach nie powinniSmy mie¢ kiopotu z zaintere-
sowaniem ze strony najemcow. Te wszystkie warunki spetniaja Bulgaria,
Egipt, Hiszpania czy Portugalia ze swoja wyspa Madera. Dlatego tez cie-
szg sie one obecnie najwicksza popularnoscig wsréd inwestoréw z Polski.
Inne rynki sa znacznie rzadziej wybierane, cho¢ — oczywiscie — zdarzaja
si¢ réwniez chetni na zakupy na nich. Nie brak Polakéw, kt6rzy zainwe-
stowali we Wloszech, Chorwacji czy tez znacznie dalej — w Brazylii, Taj-
landii, Dubaju, na wenezuelskiej wyspie Margarita itd.

Chcielibysmy podpowiedzie¢ tym wszystkim, ktérzy mysla obecnie
o nabyciu willi czy apartamentu wakacyjnego w jakim$ atrakcyjnym
kraju, gdzie tak naprawde warto to w tym momencie uczyni¢, aby p6z-
niej nie zatowad, a wrecz przeciwnie — by¢ zadowolonym i szczesliwym
ze swojego wyboru... Dlatego tez poprosiliSmy kilku ekspertéw od rynku
nieruchomosci o odpowiedz na pytanie: jakie jest obecnie najlepsze miejsce na
Swiecie na inwestycje w dom czy mieszkanie? Ponizej mozna znalez¢ ich krot-
kie wypowiedzi na ten temat.

czasami na krotko taniejg, to tak naprawdg stale i systematycznie rosng. Jest to
wiegc ostatni dzwonek na skorzystanie z nadarzajacej si¢ okazji. Bulgaria
jest jednym z lider6w inwestycji w Europie. Moze si¢ pochwali¢ rozwinig-
ta i nowoczesna infrastruktura turystyczna, rekreacyjna i wypoczynkowa,
w tym licznymi przystaniami jachtowymi i polami golfowymi. Kraj ten
co roku przyciaga swoimi piaszczystymi plazami, uchodzacymi za jedne
z najdluzszych i najpigkniejszych na naszym kontynencie, ttumy turystéw,
w tym wielu Polakéw. Mamy tu do czynienia z szybkim wzrostem wartosci
nieruchomo3ci. Bulgaria posiada wspanialy klimat, poréwnywalny z ta-
kimi krajami, jak np. Hiszpania, Wlochy czy Grecja. Na wybrzezu Morza
Czarnego stonce Swieci od maja do pazdziernika przez ok. 1700 godz., =
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a temperatura w sezonie dochodzi nawet do 47°C. Bulgaria jest jednym
z najpopularniejszych kierunkéw podrézy w Europie. Jako pelnoprawny
czlonek Unii Europejskiej i NATO, nalezy do krajéw bezpiecznych, sta-
bilnych i szybko rozwijajacych si¢. Posiada tanie, stale polaczenia lotni-
cze z réznymi portami lotniczymi w naszym kraju. Bulgaria oferuje niz-
sze koszty zycia w pordwnaniu z Polska. Wystarczy tu tylko wspomnie¢,
ze np. podatek od nieruchomosci (po przeliczeniu) wynosi od ok. 100 zt
na rok, za wod¢ zaplacimy rocznie 290 zi, za 12-miesi¢czny abonament
telewizji kablowej — ok. 300 z1, za zlozony z trzech dan posilek dla dwoch

OLAF DZIERZYKRAY-ROGALSKI
WEASCICIEL FIRMY P&0 APARTMENTS S.L. Z COSTA DEL SOL

Moim zdaniem, najlepszym miejscem na za-
kup nieruchomosci zagranicznej jest hiszpan-
skie wybrzeze Costa del Sol. To jeden z najpo-
pularniejszych regionéw wypoczynkowych na
naszym kontynencie. Uchodzi za najcieplej-
sze zima miejsce w Europie, ktore latem z ko-
lei moze si¢ pochwali¢ umiarkowanymi, a nie
upalnymi temperaturami. Znajduje si¢ tu najwie¢cej w Europie profesjo-
nalnych pél golfowych. W pobliskich gérach Sierra Nevada od listopada
do marca dzialaja znakomite stoki narciarskie. Mozna stad tatwo, szyb-
ko i niedrogo dosta¢ si¢ do Maroka, Gibraltaru, a takze Sewilli, Kordoby,
Malagi, Marbelli, Granady oraz wielu innych atrakcyjnych turystycznie
miast potudnia Hiszpanii. Jest tu znakomicie rozwini¢ty rynek wynajmu
wakacyjnego. Sezon trwa tutaj az prawie 10 miesi¢cy. Daje to duze moz-
liwosci zwrotu kosztéw utrzymania, jak réwniez zarobku. Istnieje mozli-
wos¢ zlecenia obstugi nieruchomosci naszej firmie, ktéra poza sprzeda-
z7a specjalizuje sie w krotkoterminowym, wakacyjnym wynajmie doméw
i apartamentéw. Ceny w stosunku do ostatnich lat wyraznie spadly w
Hiszpanii. W latach 2000-2007 rosty one po ok. 15-20 proc. rocznie.
Udzielano wéwczas kredytow nawet na 90 proc. warto$ci nieruchomosci.
Korzystali z nich masowo, nierzadko kupujacy po kilka mieszkan w mniej
atrakcyjnych lokalizacjach, Anglicy, Hiszpanie, Niemcy, Skandynawowie,
Francuzi. Nie mogac udzwignac teraz (w dobie kryzysu) rat kredytowych,
zmuszeni zostali do sprzedazy nieruchomosci, czesto po cenach znacznie
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0s6b w restauracji — ok. 40 zl, za péilitrowe
piwo w pubie — ok. 4 zl, za paczke papieroséw
—ok. 5 zl itd. Zapewnia tez nizsze koszty pro-
wadzenia dzialalnosci gospodarczej — jest tu
liniowy podatek dochodowy na poziomie
10 proc., a VAT to tylko 20 proc. Kraj ten posia-
da stabilng walute (lew bulgarski), silnie zwia-
zang z euro. Polecamy naprawde wszystkim
Bulgarie.

nizszych od tych, za ktére je nabyli jakiS czas
temu. W Hiszpanii mamy wyjatkowo jasne,
proste i przejrzyste procedury zakupu doméw
czy apartamentéw przez cudzoziemc6éw beda-
cych obywatelami Unii Europejskiej. Istnieje
tu tez mozliwos¢ otrzymania przez inwestorow
z Polski kredytu do 60 proc. wartosci willi czy
mieszkania (w szczegélnych przypadkach, na
okreslone nieruchomosci, uzyskamy nawet do
90 proc. finansowania inwestycji przez bank!).
Na Costa del Sol mamy niskie koszty utrzyma-
nia domu oraz doskonala infrastrukture osie-
dli (z ochrona, basenami, widokiem na Morze
Srédziemne i okoliczne géry). Dostaniemy sie
tutaj z Polski w 3,54 godz. (na lotnisko w Ma-
ladze), a wiec znacznie szybciej i wygodniej niz
nad nasz Baltyk czy Mazury. Na Costa del Sol
zachwyca znakomicie rozbudowana sie¢ bez-
platnych autostrad. Mamy tu wspanialg $rod-
ziemnomorska kuchnie, niedrogie restauracje,
a w dobrych lokalach ceny sa znacznie nizsze
niz w Polsce. Wedlug mnie, nie ma drugiego
takiego miejsca w Europie! Costa del Sol na-
prawde uwodzi i to nie tylko przez stonce, ktére
Swieci na tym malowniczym wybrzezu ponad
300 dni w roku...
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HENRYK PARZONKA
WEASCICIEL GRUPY TERAZ | MARKI TERAZEGIPT.PL

Zakup nieruchomo$ci wakacyjnej w Egipcie jest obecnie —
moim zdaniem - najlepszym wyborem, ktéry daje wyso-
ki zwrot zainwestowanego kapitatu. Nadszed! teraz czas
na ten piekny kraj faraonéw, ktéry oferuje nam wspania-
ly caloroczny sezon wakacyjny. Jesli zdecydujemy sie na
zakup nieruchomosci w Egipcie, to z pewnoscia bez zad-
nego problemu bedziemy mogli potem wynajmowac¢ na-
sze apartamenty znajomym i przyjaciolom. By¢ moze i oni
zakochaja si¢ w tym kraju, jak wielu juz Polakéw, ktérzy
przyjezdzaja co roku (a nawet znacznie cz¢sciej!) nad Mo-
rze Czerwone, zeby méc nurkowac i uprawia¢ inne sporty wodne w wysmienitych
warunkach. Egipt jest doskonalym miejscem na inwestycje, poniewaz w najbliz-
szych latach przewiduje si¢ tu bardzo duzy wzrost gospodarczy. Wedltug prognoz,
bedzie on tez jednym z najpopularniejszych kierunkéw turystycznych na Swiecie.
Rzad egipski zminimalizowal negatywny wplyw obecnego kryzysu finansowego
na sytuacje ekonomicznag catego kraju, stawiajac na nowe inwestycje i dalszy roz-
woj turystyki. Poza tym, dzieki korzystnym rozwigzaniom podatkowym, Egipt jest
bardzo atrakcyjny dla zagranicznych inwestoréw. Ze statystyk wynika, ze liczba
turystéw przyjezdzajacych do kraju faraonéw rosnie kazdego roku o ok. 20 proc.,
co $wiadczy o ogromnym potencjale wzrostu warto$ci nabywanych tu nierucho-
mosci. Kupujac apartament w Egipcie, nalezy zwrdci¢ uwage na jego ceng, a tak-
ze — a moze przede wszystkim — na lokalizacje. To ona bedzie decydowata o wzro-
Scie wartosci lokalu, o odpowiednich stawkach wynajmu gwarantujacych nam
zyski oraz o pézniejszej ewentualnej korzystnej odsprzedazy nieruchomosci. Naj-
lepiej wybiera¢ apartamenty potozone w pierwszej linii brzegowej, gdzie oferta jest
ograniczona. Ma to potem duzy wplyw na znaczny wzrost ich wartosci. Polecam
zwlaszcza nieruchomosci w Hurghadzie — w nowo rozwijajacej si¢ dzielnicy Al-
Ahyaa albo w najbardziej prestizowej Sahl Hasheesh. Sa to doskonate lokalizacje
dla tych wszystkich, ktérzy zamierzaja zamieszka¢ w tym malowniczym i kosmo-
politycznym kurorcie nad Morzem Czerwonym. Osobom zastanawiajacym si¢ nad
zakupem nieruchomosci w celach inwestycyjnych rekomenduje obiekty znajdu-
jace sie w samym centrum miasta, tuz przy promenadzie, albo te mieszczace si¢
w fantastycznej miejscowosci wypoczynkowej Marsa Alam. Wedlug mnie, jesli
kupowac teraz apartament wakacyjny, to tylko w Egipcie. Sa tu niskie ceny i gwa-
rancja zyskéw z wynajmu (ok. 8 proc. rocznie). O
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