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INWESTYCJE

KRYZYS SPOWODOWAL WIELE
ZAMIESZANIA NA WIELU RYNKACH
NIERUCHOMOSCI. JEDNYM

Z TAKICH PRZYKLADOW JEST
HISZPANIA, NAJBARDZIEJ LUBIANY
PRZEZ INWESTOROW KRAJ
NIERUCHOMOSCI WAKACYJNYCH.

essa dotkneta zardbwno wy-
brzeza Morza Srédziemnego,
jak i wyspy. Zatrzymano bu-
dowy nowych osiedli, znacz-
nie zmalata liczba zawiera-
nych transakeji. Ceny zaczety spadac.
Wszyscy znawcy tego rynku zastana-
wiajg sie, jaka jest wiarygodna cena
nieruchomosci. W latach 2000-07 ceny
stale wzrastaty Kupowali Hiszpanie,
Niemcy, Brytyjczycy, Francuzi, Skandy-
nawowie. Wszystko w kredycie do 90

proc. Kazdy chcial i moégt posiadac drugi
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dom nad morzem. Kupowano gtdéwnie
nieruchomosci z rynku pierwotnego.
Tanie linie lotnicze wcigz uruchamiaty
nowe polaczenia lotnicze do nowych
miejscowosci. Lotnisko w Maladze ob-
stuzyto w 2008 r. ponad 8 milionéw
pasazerow. Odpowiedzig na lawinowo
rosnacy popyt byly nowe osiedla w dru-
giej, trzeciej, czwartej linii od morza. Ja-
dac autostrada A7 z lotniska w Maladze
w kierunku Gibraltaru, na lewo i prawo
majaczyty sylwetki pracujgcych dzwi-
gow. Co kilkaset metrow Swieza tablica

NADSZEDL CZAS

/AKUPOW

Marbella

PORT OTACZAJA APARTAMENTOWCE

informacyjna z ofertami apartamentow
zachecata do zakupu.

Ogtoszenia krzyczaly o ostatnich wol-
nych apartamentach. Ceny wzrastaly
srednio 15-20 proc. rocznie. Wiele osob
brato kredyty i kupowato kilka apar-
tamentow, liczac na wynajem i samo-
finansujacy cykl. Cena apartamentu
150 tys. euro, kredyt na 20 lat, wynajem
przez 10 miesiecy w roku. To oznaczato
samofinansowanie nieruchomosci plus
staly wzrost wartosci. Potem nadszedt
kryzys odczuwalny w roku 2008 i 2009.

Powstata nadpodaz nieruchomosci na
rynku pierwotnym, liczba zawieranych
transakcji spadfa o 70 proc.

W ostatnim kwartale 2009 r. spadek cen
powoli zostal wyhamowany. Na poczat-
ku roku 2010 obserwuje sie powolng sta-
bilizacje cen. Jeszcze spadaja (w okresie
od lutego 2009 r. do lutego 2010 r. ceny
spadly o ok. 8 proc.). Na rynku pojawit
sie nowy typ klienta: obserwator. Zmia-
na dotyczy rowniez zwigkszenia zainte-
resowania rynkiem wtoérnym. Dlaczego?
Prywatni wtasciciele, odczuwajac kry-
zys na wiasnych barkach, pozbywaja
sie nieruchomosci. Na rynku pojawily
sie takze banki oferujace przejete nieru-
chomosci za 40-50 proc. ich rynkowej
wartosci... Banki i prywatni wtasciciele
czesto w obnizonej cenie oferujg ume-
blowanie (pamieta¢ nalezy, ze jakos¢
wykonczenia deweloperskiego w Hisz-

«Willa 270 mkw. za 650 000 €.

panii to odpowiednik polskiego wy-
konczenia pod klucz: posadzki, glazura,
malowanie, okablowanie, klimatyzacja,
wyposazenie tazienek, kuchni w mar-
kowy sprzet AGD, a nawet szafy wneko-
we). Niemal wszystko, poza meblami.

Apartament w Swietnej lokalizacji
w okolicach Estepony (Costa del Sol),
ktory jeszcze w pazdzierniku wyceniany
byt na 330 tys. euro, jest do kupienia za
200 tys. euro, albo jeszcze taniej. Srednia
cena z Estepony za 1mkw. to ok. 2000
euro, z wewnetrznym wykonczeniem
i wyposazeniem. Natomiast pojawiajg
sie oferty w tym samym osiedlu za 1600
euro za metr. Apartament dwusypialnio-
wy to ok. 80 mkw. oraz taras ponad 20-
30 mkw. Miesigczne koszty utrzymania
to ok. 1,5-2,5 euro za metr kwadratowy.
Wille 250 mkw. na dziatce 1000 mkw.,
niedaleko Marbelli, zamiast za 2 mlin

e  HISZPANIA DLA INWESTORA

B GDZIEKUPOWAC? Zdecydowanie Costa del Sol, okolice Estepony, ewentualnie Furengiroli (jeszcze
taniej). To s3 miejsca rozwojowe, gdzie ceny powinny rosnac, ulubiony cel wypoczynku dla catej
Europy. Bliskos¢ Marbelli, Gibraltaru, Maroka, Kordoby, Granady, Sewilli, pdl golfowych, stokdw
narciarskich w Sierra Newada oraz sympatycznych restauracji, klubow w Esteponie, Puerto Ba-
nus powoduje, ze mozna tu mieszkac przez ponad 10 miesiecy w roku. Tutaj tez najsprawniej
dziata system wynajmu, ktory moze przynosic dobre, state dochody.

B KIEDY KUPOWAC? Znawcy oceniaja, ze w tym roku beda prawdziwe okazje.Za ile kupowac? Tak
naprawde liczy sie cena oferenta. Chyba, ze mamy dobrg oferte z banku. Niestety, mozemy

liczy¢ na kredyt do 60 proc.

B (O KUPOWAC? Jezeli mamy na uwadze, poza wtasnym wykorzystaniem, wynajem, zdecydowanie
apartamenty w butikowych osiedlach, blisko golfa, restauracji, plazy i atrakgji. Gtownym rynkiem
wynajmu jest rynek brytyjski. Osiedla zachecajg architektura, dominuje styl andaluzyjski lub mau-
retafiski, ale coraz wiecej wida¢ nowoczesnych budynkdw, o prostych brytach. Natomiast jezeli ma
to by¢ nasz drugi dom, warto zastanowic sie nad malownicza willg za nieduze pienigdze.

euro, kupuje sie za 800 tys. euro. W in-
nej okolicy, bardziej na wschod, koto
Fuengirola, willa 200 mkw., na dziatce
600 mkw. moze kosztowac 460 tys. euro
lub tanie;j.
Na Costa Blanca (okolice Alicante)
ceny sg o ok. 30 proc. nizsze i tam ro6w-
niez obserwuje sie nawet wzrost liczby
zawieranych transakcji.
Na podstawowe pytanie, czy nadszedt
juz czas kupowania na potudniu Hisz-
panii, odpowiedZ brzmi: tak. Nie ma
innego miejsca w Europie, ktore ofe-
rowalby proste procedury zakupu, po-
gode, w miare niskie koszty utrzyma-
nia, jakos¢ zycia, przyjazne otoczenie,
atrakcje turystyczne w zasiegu kilku
godzin jazdy, doskonaty infrastrukture,
bezposrednie doloty z kilku punktéow
w Polsce do Malagi oraz Alicante. m
Marek Gasiewski

Przyktad nowoczesnego osiedla. Ceny od 350 000 €.

Alcazaba widok ogdlny
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